Protokét
z omowienia wynikow lustracji
Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Haricza” w Suwatkach

Lustrator omawiajgc wyniki lustracji pozytywnie ocenit dziatalno$¢ Spoétdzielni

podkreslajgc w szczegdinosci:

1. Spodtdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Biatymstoku, po przeprowadzonej
lustracji za lata 2014-2016, w celu udoskonalenia dalszego prawidiowego
funkcjoncwania dziatalnosci Spoétdzielni sformutowat wniosek polustracyjny tj.
uchwali¢ zmiany do Regulaminéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spédtdzielni
dostosowujgc zawarte zapisy do zgodnosci z przepisami prawa oraz aktualnego stanu
organizacyjnego Spétdzielni. Zgodnie z zaleceniem polustracyjnym dokonano
niezbednych zmian w Regulaminach Rady Nadzorczej (uchwata nr 8/18 Walnego
Zgromadzenia S.M. Hancza z dnia 28.05.2018 r.) i Zarzadu Spdtdzielni (Uchwata nr
6/2017 Rady Nadzorczej S.M. Hancza z dnia 02.09.2017 r.)

2. Spoétdzielnia w badanych latach z zachowaniem obowigzujgcego trybu dokonata
zmiany w statucie, polegajgcej na uwzglednieniu wymogdéw wynikajgcych z
nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie 09
wrze$nia 2017 roku. Przed wprowadzeniem wzmiankowanej zmiany w statucie tresé
jej redagowat Zarzad Spotdzieini, a akceptowata jg Rada Nadzorcza, po czym Walne
Zgromadzenie 25 maja 2018 roku zatwierdzito wspomniang zmiane.

3. Spoétdzielnia z zachowaniem wymogdw statutu posiadata facznie 21 regulaminow
wewnetrznych normujgcych zakres jej funkcjonowania oraz organdw kolegiainych.

4. Spoéfdzielnia posiadata uchwalang przez Rade Nadzorczg wewnetrzng strukture
organizacyjng w postaci szczegétowego schematu graficznego, ktéra zgodnie z
uchwatg Nr 8/17 z dnia 2 pazdziernika 20017 zapewniata wfasciwg organizacje pracy
wraz z zakresem obowigzkéw dla poszczegdlnych komorek i stanowisk oraz zasady
ich wspdétdziatania zapewniono poprzez okreslenie ich w regulaminach.

5. Dokumentacje osobowg pracownikdw przechowywano w szafie, do ktérej dostep

(klucz) miat pracownik odpowiedzialny za orowadzenie akt osobowych. Sprawdzono
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tacznie 4 teczki (100 %) akt osobowych, w kazdej z tych teczek podzielonych na trzy
czesci (A, B i C) znajdowaty sie wymagane prawem aktualne dokumenty
ponumerowane chronologicznie.

Spétdzielnia w sposdb nalezyty wdrozyta w zycie przepisy RODO, przez co
uregulowata przestrzeganie przez pracownikow ustawy z 10 maja 2018 roku o
ochronie danych osobowych. Z dniem wejscia w zycie tej ustawy, tj. 25 maja 2018
roku wdrozyta w zycie przepisy wynikajagce z rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku. o ochronie danych
osobowych. Zarzad Spoétdzielni uchwatg Nr 4/18 z 21 maja 2018 roku, z moca
obowigzywania od dnia 25 maja 2018 roku wdrozyt w zycie polityke ochrony danych
osobowych z zachowaniem wymogdéw cytowane] ustawy. Administratorem danych
osobowych przetwarzanych w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Haricza” w Suwatkach jest
Zarzad.

Obowigzujgcy w Spoétdzielni Regulamin wynagradzania pracownikéw zostat
wprowadzony Uchwatg Zarzadu S.M ,Haricza” 3/10 z dnia 08.01.2010r., okreslit
system ptacowy z zachowaniem wymogoéw kodeksu pracy.

Organizacje i funkcjonowanie kontroli wewnetrznej Spétdzielni, nad dziatalnoscia,
ktorej nadzoér sprawuje Prezes Zarzadu, okreslono w regulaminie Zarzgdu Spoétdzielni
w § 6 oraz statucie § 49 przypisujac kompetencje Zarzadowi w podejmowaniu
wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom
Spoétdzielni.

Obrady Walnego Zgromadzenia odbywaty sie w jednej czesci. Zarzad o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiat cztonkdw na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem, o terminie tym powiadomiono takze Krajows
Rade Spétdzielcza oraz Spoétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Biatymstoku. W
kazdym z zawiadomien zawarto informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czfonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Rada Nadzorcza w obecnym skitadzie dziata od 2017 roku, na podstawie Regulaminu
Rady Nadzorczej uchwalonego uchwafa Nr 8/2018 przez Walne Zgromadzenie w dniu

28 maja 2018 roku. W skiad prezydium Rady wchodzili: przewodniczacy, jego
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zastepca i sekretarz. Prezydium Rady Nadzorczej odpowiadafo za organizacje i
koordynacje pracy Rady.

Zarzad w badanych latach dziatat w 2 osobowym sktadzie, przestrzegat przypisanego
mu przez Rade Nadzorczg regulaminu, ktéry obowigzywat w badanym okresie
(uchwala R.N. nr 6/2017 z dnia 02 paZdziernika 2017r.).

Ogledziny budynkéw mieszkalnych, przeprowadzonych w dniu 24 sierpnia 2020 roku
przez lustratora przy wspétudziale Prezesa Zarzgdu, wskazujg m. in., ze mieszkanhcy
wykazywali nalezytg troske o mienie Spoétdzielni. Stan techniczny i porzadkowo-
estetyczny nie budzit zastrzezen.

Spotdzielnia opracowujgc na poszczegdine lata projekty rocznych plandw
finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi uwzgledniata: wykonanie planu
za rok poprzedni oraz zakfadane przez dostawcéw ustug podwyzki cen za dostawe
wody, energii elektrycznej, a takze za wywoz Smieci jak i wzrost cen na materiaty
remontowe i wzrost podatku od nieruchomosci. Opracowane przez Zarzad
wspomniane projekty rocznych planéw przedktadata Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia.

Spotdzielni prawidiowo sporzadzata kalkulacje opfat eksploatacyjnych wraz z
rozliczaniem wynikéw eksploatacji podstawowej poszczegdlnych nieruchomodci
wskazujg, ze podczas ustalania jednostkowych stawek optat eksploatacyjnych
uwzgledniano wymagane skfadniki kosztowe, a w szczegdlnodci ptace wraz z
narzutami, zuzycie materiatéw, podatek od nieruchomosci i gruntowy oraz odpisy na
fundusz remontowy.

W dniu 19 marca 2015 roku, z mocg obowigzujgcg od dnia 1 kwietnia 2015 roku
zawarta zostata ,Umowa o administrowanie nieruchomoscig wspding” pomiedzy
Spotdzielnig a Wspdlinota Mieszkaniowg ul. K.O. Falka 1 w Suwatkach.

Dobdr wykonawcéw robét remontowych wskazujg, ze Zarzad w badanych latach, w
umowach z wykonawcami zadbat o interes Spétdzielni, uwzgledniajgc w nich kary za
ztg jakos¢ i nieterminowos¢, a takie zabezpieczyt sie na wypadek mozliwosci
wyegzekwowania od wykonawcdw ujawnionych w okresie gwarancji wad.
Spotdzielnia w badanym okresie prowadzita rachunkowos$¢ zgodnie z ustawg z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. W trybie art. 10 ust. 1 ww. ustawy wdrozono w

zycie zasady (polityke rachunkowosci) rachunkowosci uchwatg Zarzadu Nr 1/2015 z 7
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stycznia 2015 rok. Spétdzielnia przyjeta do stosowania nowa polityke rachunkowosci
wraz z Zaktadowym Planem Kont.

Stany S$rodkéw pienieznych byty potwierdzane poprzez weryfikacje sald,
przeprowadzang na koniec roku obrotowego, z pisemnymi potwierdzeniami stanow
rachunkéw bankowych. Srodkami pienieznymi gromadzonymi na rachunkach
bankowych dysponuje Zarzad. Jest on odpowiedzialny za wszystkie dyspozycje
realizowane za posrednictwem banku tj. wyptaty, przelewy, gromadzenie wolnych
srodkéw na lokatach terminowych itp. Stan wolnych $rodkéw zabezpieczaf
terminowa realizacje zobowigzan, i pozwalat na lokowanie wolnych srodkéw na
lokatach terminowych.

Sporzadzane przez Spétdzielnie sprawozdania finansowe byty przyjmowane
bez uwag przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone zostaty przez Waine Zgromadzenie.
Wymienione organy Spoétdzielni nie wnosity do sprawozdan finansowych uwag badz
zastrzezen, co do sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych, potwierdzajgc tym
samym prawidtowos¢ dokumentowania: prowadzenia ewidencji ksiegowej,
sporzgdzania sprawozdan finansowych czy tez gospodarowania funduszami
spotdzielni. Wskazniki ekonomiczne ksztattuja sie w nastepujacy sposdb:

- wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale nie powinien przekracza¢ 10%. Wskaznik
ten za lokale mieszkalne w 2017 roku nie przekroczyt dopuszczalnego poziomu,
bowiem stanowit 3,63 %, a w 2018 roku osiggnat poziom 2,62 % natomiast w 2019
roku wynosit 3,15 %,

- wskaznik ptynnosci finansowej (biezgcej) powinien wynosi¢ co najmniej 1,5-2,0. W
przypadku Spoétdzielni wskaznik ten byt zblizony do wymaganego i wykazywat
spadkowg tendencje. Z analizy lustratora wynika, ze w 2017 i 2018 roku wskazZnik
ksztattowat sie na poziomie 0,89 natomiast w 2019 roku na poziomie 0,30.

- wskaznik ogdélnego zadtuzenia powinien oscylowaé w przedziale 0,57 - 0,67. W
Spétdzielni wskaznik ten byt nizszy od granicznego tj. za 2017 rok — 0,10; za 2018 rok
— 0,09; za 2019 rok — 0,08. im wyisza jest wartos¢ wskaznika tym wiekszy jest
udziat kapitatéw obcych w finansowaniu majgtku spétdzielni. Posiadanie dtugu
wigze sie z ryzykiem niewyptacalnosci, nadmiernie zadtuzona jednostka, w pewnym

momencie moze straci¢ zdolnos¢ do jego terminowej sptaty.
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