Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr 3/22
Rady Nadzorczej

S.M. ,Hancza”

zdn. 16 marca 2022 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALtALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,HANCZA” W SUWALKACH
ZA 2021 ROK

I. Ogdlna charakterystyka Spétdzielni i stan zatrudnienia

Spétdzielnia Mieszkaniowa Budowy Doméw Jednorodzinnych i Wielorodzinnych zostata zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym w Suwatkach w dniu 29 grudnia 1989 roku, a dnia 12 lipca 1999 roku w Sadzie
Rejonowym w Suwatkach zostata zarejestrowana pod nowa nazwa jako Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Hancza” w Suwatkach.

Dziatalnos¢ Spétdzielni i jej organéw statutowych w roku sprawozdawczym koncentrowata sie na realizacji
zadan okreslonych w Statucie Spoétdzielni oraz zadan okreslonych w planie finansowo — gospodarczym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 7/20 z dnia 29 grudnia 2020 roku.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Haricza” w Suwatkach realizujgc statutowy obowigzek przedstawia
cztonkom coroczng informacje sprawozdawcza z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2021 o sytuacji
ekonomicznej Spétdzielni wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia dziatata w strukturze organizacyjnej zatwierdzonej Uchwatg nr 8/17
z dnia 2 pazdziernika 2017 roku, ktéra przewidywata zatrudnienie czterech pracownikéw etatowych,
w tym na stanowiskach nieroboczych trzech pracownikéw, a na stanowisku roboczym jednego
pracownika. Spétdzielnig w 2021 roku kierowat Zarzad wybrany Uchwatami Rady Nadzorczej nr 17/16 i
20/16 z dnia 24 sierpnia 2016 roku w osobach:

— Prezesa Zarzadu - Stawomira Kopko,

— Zastepce Prezesa Zarzagdu — Anne Niewiarowska.

Zarzad Spétdzielni wypetniajgc postanowienia Regulaminu Zarzadu i Statutu Spétdzielni odbyt w 2021 roku
siedem protokélarnych posiedzeri podejmujac dwie uchwaty, uczestniczac réwniez w trzech posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Problematyka posiedzen Zarzadu dotyczyta w gtéwnej mierze spraw organizacyjnych,
cztonkowskich, remontowych, analizy poszczegdlnych kosztéw oraz ustalania przychodéw Spétdzielni
celem ich zréwnowazenia.

Do podstawowych rozpatrywanych zagadnien i analizy nalezaty:

— przygotowanie zatozen do planu finansowo-gospodarczego, w tym planu remontéw,

— analiza kosztéw zuzycia energii cieplnej w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci,

— analiza kosztow zuzycia zimnej wody,

— analiza wynikéw finansowych Spétdzielni uzyskiwanych w okreslonym czasie oraz dotyczacych
okreslonych kosztéw w uktadzie rodzajowym,

- windykacja zadtuzeft czynszowych oraz ocena stanu zalegtosci w okreslonych grupach czasowych i
kwotowych,

— ocena wykonania prac remontowych, poniesionych kosztéw i jakosci robét,



— przygotowanie materialébw pod obrady Rady Nadzorczej oraz innych organéw statutowych
Spétdzielni,

— przygotowanie projektéw regulamindéw Spétdzielni,

— podejmowanie decyzji zmierzajgcych do wykonania wnioskéw zgtaszanych przez organy Spétdzielni,

— przeglady techniczne budynkéw i prowadzenie ksigg obiektow,

— podejmowanie decyzji w sprawach biezacych dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni oraz zgtaszanych
potrzeb mieszkaricéw.

Rozpatrywane przez Zarzad Spétdzielni problemy i zagadnienia byty szczegétowo analizowane celem
zapewnienia sprawnego funkcjonowania Spétdzielni oraz utrzymania w odpowiedniej sprawnosci
posiadanych i eksploatowanych zasobédw mieszkaniowych.

Zarzad podejmowat wszystkie mozliwe dziatania, zapewniajace biezgce utrzymanie posiadanych zasobéw
mieszkaniowych oraz prawidtowe rozliczanie kosztéw w oparciu o wnoszone optaty czynszowe.

Il. Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe
Na koniec roku stan zasobéw mieszkaniowych przedstawiat sie nastepujgco:

Lokale ogétem w oznaczonych nieruchomosciach:

— 186 lokali mieszkalnych o powierzchni 9 648,60 m® w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

w tym:

— 173 lokali mieszkalnych, spétdzielczych, wtasnosciowych,

z tego:

— 13 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnosé,

- 1 mieszkanie w najmie o powierzchni 67,2 m?> w nieruchomodci nalezacej do Wspdinoty
Mieszkaniowej przy ul. K. O. Falka 1 w Suwatkach, ktérej Spétdzielnia jest wtascicielem,

- 8 lokali handlowo - ustugowych o powierzchni 539,00 m?,

z tego:

— 8 lokali handlowo — ustugowych, spétdzielczo - wtasnosciowych,

- 1lokal w najmie stanowigcy wtasno$¢ Spétdzielni o powierzchni 153,30 m?,

- 1 lokal w najmie stanowigcy wtasno$¢ Spétdzielni o powierzchni 51,30 m?,

— 70 garazy wtasnosciowych o powierzchni 1 145,80 m?,

z tego:

— 54 garaze w zespotach garazowych: G-1, G-2, G-3, G4, G-5, G-6, G-7, G-8 i G-9,

w tym:

— 1 garaz stanowigcy odrebng wtasnos¢,

— 16 garazy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

w tym:

— 3 garaze stanowigce odrebng wtasnosc.

Stan posiadanych terenéw zabudowanych wynosi 24 632,05 m?,

w tym:

—  tereny o powierzchni 16 773,05 m?, ktére stanowia wtasnos¢ Spétdzielni,

— tereny o powierzchni 7 859,00 m?w wieczystym uzytkowaniu.

W Rejestrze Cztonkéw Spoétdzielni na dzier 31 grudnia 2021 roku zarejestrowanych byto 283 cztonkéw.

Spétdzielnia na podstawie umowy o administrowanie zarzadzata budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
Wspolnoty Mieszkaniowej znajdujacym sie w Suwatkach przy ulicy K. O. Falka 1, o powierzchni uzytkowej



mieszkalnej 2 270,80 m?. Z tytutu opfat za zarzadzanie Wspdlnotg Mieszkaniowg osiagneta przychody w
wysokosci 44 496,00 zt brutto, a uzyskane srodki w catosci zmniejszyty koszty dziatalnosci eksploatacyjnej
zasobdéw Spétdzielni.

11l. Dziatalnos¢ eksploatacyjna

Podstawowa dziafalnos¢ w 2021 roku prowadzona byta pod katem biezacej obstugi mieszkaricow w
zakresie prac konserwacyjno — naprawczych oraz zamierzeri remontowych wynikajacych z koniecznosci
utrzymania wtasciwego stanu technicznego i estetycznego budynkéw i terenéw osiedla.

Opfaty eksploatacyjne w 2021 roku ksztattowaty sie nastepujaco:

i, WiysSeabinieris §ad Stawki Stawki po Data zmiany
poczatkowe (zt) zmianie (zt) ,0d”

1. Eksploatacja m’ 2,93 2,93 01.01.2020
2. Odpady komunalne mieszkanie 33,00 33,00 01.07.2020
3. | Zimna woda m’ 8,17 8,85 01.07.2021
4. Pogrzanie wody m’ 20,42 22,97 01.10.2021
5. | Centralne ogrzewanie m’ 3,90 4,39 01.10.2021
6. Sprzatanie klatek mieszkanie 10,00 10,00 01.07.2020
7. Fundusz remontowy m? 0,60 0,60 01.02.2019

Zmiana opfaty za zimng wodg dokonana byta na podstawie decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Biatymstoku.

Remonty przeprowadzane byty w oparciu o $rodki finansowe pochodzace z odpisu na fundusz remontowy.
Do gtéwnych zadan remontowych i eksploatacyjnych zrealizowanych w 2021 roku nalezato:

— wymiana ptyt chodnikowych na kostke,

— naprawa czapek kominowych,

— wymiana zawordéw kulowych instalacji C.0.,

— zakup urzadzen na plac zabaw,

- wylozenie przedsionkéw klatek schodowych ptytkami ceramicznymi,

— wymiana i montaz wodomierzy,

— przeprowadzenie przegladdw instalacji wentylacyjnej,

— przeprowadzenie przegladéw kuchenek gazowych i instalacji gazowej,

— przeprowadzenie corocznych i pigcioletnich przegladéw obiektéw budowlanych i srodowiskowych.

IV. Gospodarka finansowa Spétdzielni

s Koszty biezgcego Przychod .
Lp. Tresc r‘c/)ku(zl) ; bieiaZego eru Wik
1. | Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 399 203,85 404 296,37 5092,52
Razem 399 203,85 404 296,37 5092,52
) Energia cieplna do rozliczenie z mieszkaricami 590 904,70 598 909,24
w 2021 roku
Do rozliczenia z mieszkaricami w 2022 r. -8004,54 0
3. Zir:nna w?da i'kanalizacja do rozliczenia z 120 623,79 112 520,44 -8103,35
mieszkancami
4. | Odpady komunalne 74 844,00 74 84400 0,00
5. | Ustuga sprzatania klatek 22 320,00 22 320,00 0,00

_Razem eksploatacja/wynikGZM | 1207896,34 | 120488551 | -3010,83

Koszty | przychody finansowe




2. | Koszty i przychody operacyjne 6 199,10 6 199,10 0
3 Odsetki otrzymane 472,70 472,70
| | Razem operacyjne i finansowe 6 199,10 6 671,80 472,70
1. | Zarzadzanie Wspdlnota Mieszkaniowa 44 496,00 44 496,00 0
2 Przychéd pozostatej sprzedazy ustug/lok. uzyt. 17 677,44 26 340,00 8 662,56
3. | Pozytki Spétdzielni pozostate 15 221,52 19 719,57 4 498,05
Il | Razem pozostata sprzedaz 77 394,96 90 555,57 13 160,61

Ogoétem na dziatalnosci pozostatej | + 11 83 594,06 97 227,37 13 633,31

Podatek dochodowy od oséb prawnych 1197,00

kf nett 31

Wynik finansowy w zakresie dziatalnosci gospodarczej zamyka sie nadwyzika dochodéw nad kosztami
kwotg 12 436,31 zt oraz nadwyzka kosztéw na eksploatacji kwotg 3 010,83 zt.

Spétdzielnia od 2008 roku, zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych art. 17 oraz
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest zobowigzana do naliczania i odprowadzania podatku, ktéry
za okres sprawozdawczy wyniést 1 197,00 zt. Wynik finansowy zgodnie z zasadg réwnowagi kosztéw
i dochodéw zostat przeniesiony i podlega rozliczeniu w 2022 roku. Osiggniety wynik $wiadczy
o utrzymaniu ptynnosci finansowej za 2021 rok. Zobowigzania Spétdzielni wobec dostawcéw oraz
wykonawcéw prac remontowo — konserwacyjnych regulowane byty na biezgco i terminowo. Spétdzielnia
nie poniosta kosztéw z tytutu odsetek nieterminowej zaptaty zobowigzan.

V. Informacja o zadtuzeniach w optatach czynszowych
Nadptata uzytkownikéw mieszkan, garazy i lokali uzytkowych na dzieri 31 grudnia 2021 roku w stosunku

do Spétdzielni wynosita - 45 972,50 zt.
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych na dzien
31 grudnia 2021 roku w stosunku do Spétdzielni wynosito - 38438,17 zt.

Statystyke zadtuzen lokali mieszkalnych na dzier 31 grudnia 2021 roku przedstawia ponizsza tabela:

Okres zadtuzenia w Liczba zadtuzonych .. % udziat z zadtuzeniu
i . ; Kwota zadtuzenia
miesigcach mieszkan ogétem
- ponizej 1 miesigca 20 1881,78 5%
- od 1-3 miesiecy 8 6 883,30 20%
- od 3-6 miesiecy 1 2248,71 7%
- powyzej 12 miesiecy 1 23 080,01 68%
Razem 30 34 093,80 100%

Zarzad Spotdzielni prowadzi polityke egzekucji naleznosci poprzez wysytanie upomnied mieszkaricom,
ktérzy zalegajg z optatami powyzej dwéch miesiecy, wzywa i przeprowadza rozmowy z dtuznikami, kieruje
sprawy diuznikéw do sadu i komornika, co powoduje w wiekszosci przypadkéw sptate zalegtosci
czynszowych.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczo - finansowej za 2021 rok Zarzad
Spoétdzielni wnosi o jego zatwierdzenie.

Suwatki, dnia 8 marca 2022 roku. Zarzad Spétdzielni
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