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SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI ZARZADU
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,HANCZA” W SUWALKACH
ZA 2019 ROK

I. Ogdlna charakterystyka Spoétdzielni i stan zatrudnienia
Spotdzielnia Mieszkaniowa Budowy Doméw Jednorodzinnych i Wielorodzinnych zostata
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Suwatkach w dniu 29 grudnia 1989 roku,
a dnia 12 lipca 1999 roku w Sadzie Rejonowym w Suwatkach zostata zarejestrowana pod
nowgq nazwa jako Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Harcza” w Suwatkach.

gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 9/18 z dnia 20 grudnia 2018 roku.

ekonomicznej Spotdzielni wg stanu na dzier 31 grudnia 2019 roku.

jednego pracownika.
z dnia 24 sierpnia 2016 roku w osobach:

— Prezesa Zarzadu - Stawomira Kopko,
— Zastepce Prezesa Zarzagdu — Anne Niewiarowska.

posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

|zréwnowazenia.

Do podstawowych rozpatrywanych zagadnien i analizy nalezaty:
— przygotowanie zatozen do planu finansowo-gospodarczego, w tym planu remontéw,
— analiza kosztéw zuzycia energii cieplnej w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci,

— analiza kosztéw zuzycia zimnej wody,

Dziatalno$¢ Spoétdzielni i jej organéw statutowych w roku sprawozdawczym koncentrowata sie na
realizacji zadan okreslonych w Statucie Spétdzielni oraz zadan okre$lonych w planie finansowo —

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Haricza” w Suwatkach realizujac statutowy obowigzek przedstawia
cztonkom coroczng informacje sprawozdawcza z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2019 o sytuacii

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia dziatata w strukturze organizacyjnej zatwierdzonej Uchwaty
nr 8/17 z dnia 2 paZdziernika 2017 roku, ktéra przewidywata zatrudnienie czterech pracownikéw

etatowych, w tym na stanowiskach nieroboczych trzech pracownikdéw a na stanowisku roboczym

Spotdzielnia w 2019 roku kierowat Zarzad wybrany Uchwatami Rady Nadzorczej nr 17/16 i 20/16

Zarzad Spotdzielni wypetniajac postanowienia Regulaminu Zarzadu i Statutu Spétdzielni odbyt w 2019
roku osiem protokélarnych posiedzeri podejmujgc trzy uchwaty, uczestniczac réwniez w czterech

Problematyka posiedzer Zarzadu dotyczyta w gtéwnej mierze spraw organizacyjnych, cztonkowskich,
remontowych, analizy poszczegélnych kosztdw oraz ustalania przychodéw Spoétdzielni celem ich



analiza wynikéw finansowych Spétdzielni uzyskiwanych w okreslonym czasie oraz dotyczacych
okreslonych kosztéw w uktadzie rodzajowym,

windykacja zadtuzen czynszowych oraz ocena stanu zalegtosci w okreslonych grupach czasowych
i kwotowych,

ocena wykonania prac remontowych, poniesionych kosztéw i jakosci robét,

przygotowanie materiatdw pod obrady Rady Nadzorczej oraz innych organéw statutowych
Spétdzielni,

podejmowanie decyzji zmierzajagcych do wykonania wnioskéw zgtaszanych przez organy
Spoétdzielni,

przeglady techniczne budynkdéw i prowadzenie ksigg obiektow,

podejmowanie decyzji w sprawach biezacych dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni oraz
zgtaszanych potrzeb mieszkancéw.

Rozpatrywane przez Zarzad Spétdzielni problemy i zagadnienia byly szczegétowo analizowane celem
zapewnienia sprawnego funkcjonowania Spoétdzielni oraz utrzymania w odpowiedniej sprawnosci
posiadanych i eksploatowanych zasobéw mieszkaniowych.

Zarzad podejmowat wszystkie mozliwe dziatania, zapewniajace biezace utrzymanie posiadanych
zasobéw mieszkaniowych oraz prawidtowe rozliczanie kosztdw w oparciu o wnoszone opfaty

czynszowe.

Il. Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe
Na koniec roku stan zasobéw mieszkaniowych przedstawiat sie nastepujgco:

Lokale ogétem w oznaczonych nieruchomosciach:

186 lokali mieszkalnych o powierzchni 9 648,60 m* w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

w tym:

179 lokali mieszkalnych, spétdzielczych, wtasnosciowych,

z tego:

10 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnos¢,

1 mieszkanie w najmie o powierzchni 67,2 m?> w nieruchomosci Wspélnoty Mieszkaniowej przy
ul. K. O. Falka 1 w Suwatkach, ktérej Spétdzielnia jest wtascicielem,

8 lokali handlowo - ustugowych o powierzchni 539,00 m?,

z tego:

8 lokali handlowo — ustugowych, spétdzielczo - wasnosciowych,

1 lokal w najmie stanowigcy wtasnoé¢ Spétdzielni o powierzchni 153,30 m?,
1 lokal w najmie stanowiacy wtasno$¢ Spétdzielni o powierzchni 51,30 m?,
70 garazy whasnosciowych o powierzchni 1 145,80 m?,

z tego:

| — 54 garaze w zespofach garazowych: G-1, G-2, G-3, G—4, G-5, G-6, G—7, G-8 i G-9,

| w tym:

1 garaz stanowigcy odrebng wtasnos¢,
16 garazy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

w tym:

3 garaze stanowigce odrebng wtasnos¢.

' Stan posiadanych terenéw zabudowanych wynosi 24 712,43 m?,
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w tym:
— tereny o powierzchni 16 853,43 m?, ktére stanowia wtasno$¢ Spétdzielni,
— tereny o powierzchni 7 859,00 m* w wieczystym uzytkowaniu.

W Rejestrze Cztonkéw Spédtdzielni na dzien 31 grudnia 2019 roku zarejestrowanych byto
290 cztonkdw.

Spoétdzielnia na podstawie umowy o administrowanie zarzadzata budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym Wspdlnoty Mieszkaniowej znajdujgcym sie w Suwatkach przy ulicy K. O. Falka 1,
o powierzchni uzytkowej mieszkalnej 2 270,80 m’ Z tytutu optat za zarzadzanie Wspdlnota
Mieszkaniowg osiggneta przychody w wysokosci 44 496,00 zt brutto, a uzyskane srodki w catosci
- zmniejszyty koszty dziatalnosci eksploatacyjnej zasob6w Spotdzielni.

lll. Dziatalnos¢ eksploatacyjna

Podstawowa dziatalno$¢ w 2019 roku prowadzona byta pod katem biezgcej obstugi mieszkaricow w
zakresie prac konserwacyjno — naprawczych oraz zamierzen remontowych wynikajacych z
koniecznos$ci utrzymania wtasciwego stanu technicznego i estetycznego budynkéw oraz terendw
osiedla.

W roku sprawozdawczym w zakresie prac konserwacyjnych przyjeto i zatatwiono 65 zgtoszenia od
mieszkancow Spétdzielni i 11 zgtoszenia od mieszkaricow Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ulicy
K. O. Falka 1 w Suwatkach.

Optaty eksploatacyjne w 2019 roku ksztattowaly sie nastepujgco:

™ Wskczegdinignie Totti, Stawki Stawki po Data zmiany
poczatkowe (zt) zmianie (zf) »od”
1. | Eksploatacja m* 2,83 2,83
2. | Odpady komunalne mieszkanie 16,00 20,00 01.04.2019
3. Zimna woda m? 7,83 8,05 01.07.2019
4. | Pogrzanie wody m? 17,00 18,17 01.10.2019
5. Centralne ogrzewanie m? 3,25 3,47 01.10.2019
6. Sprzatanie klatek mieszkanie 7,00 7,00
7. | Fundusz remontowy m’ 0,40 0,60 01.02.2019

Zmiana optaty za zimng wode dokonana byta zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Suwatkach.

Remonty przeprowadzane byty w oparciu o s$rodki finansowe pochodzgce z odpisu na fundusz

remontowy.

Do gtéwnych zadan remontowych i eksploatacyjnych zrealizowanych w 2019 roku nalezato:

— malowanie 1 klatki schodowej w nieruchomosci potozonej przy ul. K. O. Falka 1A,

— krycie papa termozgrzewalng zespotow garazy G-7,8i9,

| — wymiana wadliwych wodomierzy,

'~ zakup kostki brukowej, obrzezy i wykonanie parkingu przy ul. Putaskiego 76,

— krycie dachdw papa termozgrzewalng w nieruchomosciach przy ul. Putaskiego 72,74 i 76 bez VI
klatki,

— przeprowadzenie przegladdw instalacji wentylacyjnej,

— przeprowadzenie przeglagddw kuchenek gazowych i instalacji gazowej,



przeprowadzenie napraw miejscowych nieszczelnosci pokryé dachowych w garazach i budynkach

mieszkalnych,
przeprowadzenie corocznych i

srodowiskowych.

piecioletnich

przegladéw

obiektéow  budowlanych i

IV. Gospodarka finansowa Spétdzielni
. Koszty biezacego Przychody .
L.p.
P et roku(zt) biezgcego roku Whnlk
1. | Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 449 468,63 455 592,72 6 124,09
Razem 449 468,63 455 592,72 6 124,09
2 Energia cieplna do rozliczenie z mieszkaricami w 446 417,55 493 898,19
2020 roku
Do rozliczenia z mieszkaricami w 2020 r. - 47 480,64 0
3. Zlmna w’oda |.kanallzaqa do rozliczenia z 113 892,60 107 867,28 -6025,32
mieszkaricami w 2020 roku
4. | Odpady komunalne 46 080,00 46 080,00 0,00

Ustuga sprzatania klatek
kspl W
Koszty i przychody finansowe

15 624,00

15 624,00

1. 0 0
2. | Koszty i przychody operacyjne 15 057,42 15 057,42 0
3. | Odsetki otrzymane 2 075,04 2 075,04
| Razem operacyjne i finansowe 15 057,42 17 132,46 2 075,04
1. | Zarzadzanie Wspdlnotg Mieszkaniowg 44 496,00 44 496,00 0
2. | Przychdd pozostatej sprzedazy ustug/lok. uzyt. 17 370,54 26 340,00 8 969,46
3. | Pozytki Spétdzielni pozostate 17 468,17 27 661,70 10 193,53
Il | Razem pozostata sprzedai 79 334,71 98 497,70 19 162,99
Ogoétem na dziatalnosci pozostatej | + 11 94 392,13 115 630,16 21 238,03

Podatek dochodowy od oséb prawnych

V. Remonty zasobow spétdzielczych ,
Gospodarka remontowa w 2019 roku byta prowadzona zgodnie z planem dziatarn podjetych przez
|wthasciwe ograny statutowe Spétdzielni.

Rozliczenie funduszu remontowego za 2019 rok:

1476,00

Wynik finansowy w zakresie dziatalnosci gospodarczej zamyka sie nadwyzka dochoddw nad kosztami
kwotg 19 762,03 zt oraz nadwyzkg przychodéw na eksploatacji kwotg 98, 77 zt.

Spétdzielnia od 2008 roku, zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych art. 17 oraz
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zobowigzana do naliczania i odprowadzania podatku,
ktéry za okres sprawozdawczy wynidst 1 476,00 zt. Wynik finansowy zgodnie z zasadg réwnowagi
kosztéw i dochoddw zostat przeniesiony i podlega rozliczeniu w 2020 roku. Osiggniety wynik
Swiadczy o utrzymaniu ptynnosci finansowej za 2019 rok. Zobowigzania Spoétdzielni wobec
dostawcéw oraz wykonawcow prac remontowo — konserwacyjnych regulowane byty na biezgco i
terminowo. Spétdzielnia nie poniosta kosztéw z tytutu odsetek nieterminowej zaptaty zobowigzan.

210 233,42 z
70 868,76 zt
281102,18 zt

Fundusz remontowy z B.O. -

|[Fundusz remontowy naliczony za dwanascie miesiecy 2019 roku -
(

‘Razem -




W roku 2019 wymieniono w ramach $srodkéw pochodzacych z funduszu remontowego:

—  zakupiono materiaty budowlane do remontu klatki schodowej nr IV w nieruchomosci przy
ul. K. O. Falka 1A na kwote 427,58 zi,

—  zakupiono pape termozgrzewalng ora materiaty budowlane do kryci garazy zespofu
garazowych G-7, 89 na kwote 3 335,29 zi,

—  zakup wadliwych wodomierzy na kwote 672,39 zt,

—  zakup kostki brukowej, obrzezy i wykonanie parkingu przy bloku Putaskiego 76 na kwote
12 122,98 z,

-—— wykonanie pokrycia dachdéw papa termozgrzewalng z obrébka w nieruchomosciach
potozonych przy ul. Putaskiego 72, 74 i 76 bez klatki VI na kwote 83 030,40 zt.

-

99 588,64 zi.
181 513,54 zt.

Nykorzystano na dzien 31 grudnia 2019 roku kwote -
>0zostato do wykorzystania na dzien 31 grudnia 2019 roku -

]

VI. Informacja o zadtuzeniach w optatach czynszowych

Nadptata uzytkownikow mieszkan, garazy i lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2019 roku w
stosunku do Spétdzielni wynosita - 36 091,23 zt.
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych na dzien

31 grudnia 2019 roku w stosunku do Spoétdzielni wynosito - 36 979,08 zt.

Statystyke zadtuzen lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2019 roku przedstawia ponizsza tabela:

% udziat z zadtuzeniu

Okres zadtuzenia w

Liczba zadtuzonych

Kwota zadtuzenia

miesigcach mieszkan ogotem
-|ponizej 1 miesigca 19 2 700,70 8%
-lod 1-3 miesiecy 12 9 415,20 29%
-lod 3-6 miesiecy - - -
-|powyzej 12 miesiecy 2 20 808,53 63%
Razem 33 32924,43 100%

Zarzad Spotdzielni prowadszi polityke egzekucji naleznosci poprzez wysytanie upomnien mieszkaricom,
ktorzy zalegajg z optatami powyzej dwdch miesiecy, wzywa i przeprowadza rozmowy z dtuznikami,
kieruje sprawy dtuznikéw do sadu i komornika, co powoduje w wiekszosci przypadkéw sptate
dtugéw.

Rrzedstawiajac niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczo - finansowej za 2019 rok Zarzad
Spoétdzielni wnosi o jego zatwierdzenie.

Suwatki, dnia 20 lutego 2020 roku. Zarzad Spotdzielni

ZcaPREZESA
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“HANCZA" w Suwatkach

Anna Niewiarowska




